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1. OBXECTO:

Elabdrase a presente Memoria Valorada, por orde do Sr. Concelleiro de Urbanismo, coa finalidade de
definir as actuaciéns necesarias para mellora das condiciéns do soar municipal situado na praza Doutor
Garcia Boente n° 7.

O nomeado soar sitlase na confluencia das rlas Santiago e Fornos coa praza Doutor Garcia Boente,
inmediato 6 edificio do Museo Etnoldxico de Ribadavia e dentro da delimitacion do Conxunto Histérico
de Ribadavia, declarado Conxunto Histérico polo Real Decreto de data de 30 de outubro de 1947.

Este emprazamento da lugar a un importante grado de visibilidade, polo que resulta necesaria a
mellora do seu nivel de conservacion, para acadar unha eliminacién do impacto visual.

Situacion

2. PROMOTOR:

O promotor da obra é o Concello de Ribadavia.
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4. DESCRICION DO ESTADO ACTUAL:

Da antiga edificacion da praza Garcia Boente n® 7 soamente se conservan os muros colindantes coas
edificacions n° 58 da ria dos Fornos e n° 6 da praza Doutor Garcia Boente; que corresponden cos
limites este e norte respectivamente.

O muro do limite norte proléngase nuns tres metros dende o remate da edificacion n° 6, manténdose o
muro de fachada ata a altura de planta baixa. Presenta o oco dun portdén, na sla cara interior pode
observarse o seu lintel de pedra, pero na sua cara exterior preséntase tapiado mediante fabrica de
ladrillo.

O limite sur, coa rda Fornos, tamén se conservan restos do antigo muro de fachada nunha lonxitude
aproximada de dous metros e cunha altura correspondente & planta baixa e planta alta.

Todos estes muros estan constituidos por fabrica de pedra granitica, con partes de silleria e partes de
mamposteria. Nalgunhas zonas das partes altas ainda se conservan restos do enfoscado de morteiro
de cal.

No muro colindante coa edificacién n® 58 da ria dos Fornos aprécianse os ocos formados por tres
lacenas, un no nivel de planta primeira e dous na planta segunda.

Na actualidade o soar esta pechado por un cerramento de madeira, en deficiente estado de
conservacion, e atopase invadido pola maleza.

Fora do cerramento de madeira, pero nos limites do soar, sitianse varios contedores de lixo.
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FOTOGRAFIAS DO ESTADO ACTUAL:

Vista Aérea

Vista Xeral
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Limite norte

Limite norte

Restos da fachada norte

e s

Vista do soar e do edificio do Museo Etnoléxico
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Vista do soar desde a rGa dos Fornos

Vista do interior do soar

Vista do interior do soar
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FOTOGRAFIA ANTIGA:
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5. PROPOSTA DE ACTUACION:

Proxéctanse obras de limpeza, conservacion e mantemento no soar coa finalidade de acadar unha
reducion do impacto visual e, por conseguinte, unha mellora na percepcién do contorno, mentres non
se leve a cabo a construcion da correspondente edificacion.

A actuacién consistira en:
- Traslado dos contedores de lixo a outra situacion.

Retirada do peche de madeira, polo seu grado de deterioro e eliminacion da maleza e do lixo
existente no interior do soar.

Limpeza mediante chorro de auga a baixa presion de todos os paramentos verticais de fabrica de
pedra, coa retirada de restos de pezas de madeira das lacenas asi como de restos de antigas
conduciéns de instalacions, e eliminacion da vexetacion.

Revision do encontro da parte superior dos muros coas edificacions colindantes e, de ser necesario,
colocacion de lamina de chumbo nos mesmos para evitar filtracions de auga de chuvia no interior das
nomeadas edificacions.

Execucién de novo enfoscado de morteiro de cal nas zonas dos paramentos verticais xa enfoscadas,
execucién dunha pequena pendente na parte horizontal inferior das lacenas, para evitar a
acumulacién da auga de chuvia, e acabado con pintura de silicato en cor branca. Tamén se enfoscara
e pintara o paramento de ladrillo que pecha a porta de nivel de planta baixa do muro norte.

Execucion de pavimento de lastro de pedra granitica morena, con lixeira pendente para evacuar a
auga de chuvia.
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6. CUMPRIMENTO DA NORMATIVA URBANISTICA.

A normativa urbanistica vixente no Concello de Ribadavia é o Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal,
PXOM, aprobado definitivamente pola Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda por Orde do
29 de novembro de 2019 (DOG n° 240, de 18 de decembro de 2019, BOP n° 67, de 23 de marzo de
2020), que clasifica a parcela dentro do Solo Urbano Consolidado.

O PXOM non se atopa adaptado & Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, sendo de
aplicacion o apartado 1 da sua Disposicion transitoria primeira. Réxime aplicable aos municipios con
planeamento non adaptado e aos municipios sen planeamento da LSG:

a) Ao solo urbano, aplicaraselle integramente o disposto no planeamento respectivo.

No PXOM o soar incliese dentro da delimitacion do Casco Histérico de Ribadavia, polo que é de
aplicacion o Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior, PEPRI, (BOP do 19 de abril de 1999) e as
stias Modificacions Puntuais (BOP do 18 de decembro de 2002, do 15 de marzo de 2004 e do 13 de
outubro de 2006).

Situacion en extracto dos planos O-4 19-L e 20-L. Clasificacion e cualificacion do solo urbano do PXOM
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No PEPRI incliese na maza 7 e conta coa Ficha do Catalogo n°® 73, onde se permite a construcion
dunha edificacidon que enrase coa cornixa da edificacion colindante da ria dos Fornos; é dicir, de planta
baixa e duas plantas altas, para uso de equipamento. Na Ficha de Ordenacion e Xestién da Memoria
Xustificativa sinalase que o obxectivo € “ordenar o espazo dotandoo dun remate adecuado”.

Situacién en extracto dos planos 3.1 e 3.2. Ordenacion e xestion do PEPRI
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Ficha de Ordenacion e Xestion da Memoria Xustificativa — px. 1
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MANTANA T

Actuacién puntual: Edificecidn solar plaza del Dr. Garcla Boenle,
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Ficha de Ordenacion e Xestiébn da Memoria Xustificativa — px. 2
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Como xa se sinalou no apartado anterior desta Memoria, as obras que se proxectan son obras de
limpeza, conservacién e mantemento no soar coa finalidade de acadar unha reducién do impacto visual
e, por conseguinte, unha mellora na percepcion do contorno, mentres non se leve a cabo a construcion
da correspondente edificacion, considerandose, por tanto, que se cumpre a normativa urbanistica xa
gue se da cumprimento 6 artigo 135. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacién da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, do solo de Galicia, en canto a conservar o soar nas condiciéons de “seguridade,
salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles”.

Ribadavia, 24 de marzo de 2022

Mercedes Alvarez Lopez Begofia Arregui Rodriguez
Arquitecta Directora Arquitecta
Asinado dixitalmente
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